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Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VENDALYCKAN avger féljande arsredovisning.
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Styrelsens séte: Torhamn
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens verksamhet

Foreningen &ger fastigheten Sandhamn 3:103 i Karlskrona kommun. P4 fastigheten finns 11 st
bostadshus med 16 lagenheter upplatna med bostadsrétt. Fastigheten byggdes ar 1989.
Foreningen har sitt séte i Torhamn.

Information om lagenheterna:

Storlek m2: Antal: Totalt m2:

129 1 129
117 2 234
103 4 412
64 8 512
61 _1 61

Summa: 16 1348

Medlemsinformation
Medlemsantalet uppgar till 16 st.

Overlatelser
Under rakenskapsaret har 2 st 6verlaterlser av bostadsratt skett.

Styrelsens sammansittning
Styrelsen har under perioden haft féljande sammansattning:

Ann-Louise Ganneby Ledamot, Ordférande

Leif Johansson Ledamot, Kassor
Lenita Ostergren Ledamot, Sekreterare
Margareta Krondahl Ledamot

Filip Andersson Ledamot

Genomforda atgarder under aret
Foreningen har under &ret bytt en del fonster och malat fasader vilket ar en del av planerat

underhall.
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Flerarsoversikt (tkr) 2023/24

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/lkvm)
Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av
totala rérelseintakter

2022/23

864 867
37 201

21 21
641 643
5511 5 604
5511 5 604
206 246

9 9

0 0

100 100

2021/22
844

235

19

0

o

O O O o

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2020/21
851

151

16

0

o

O O O o
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Jamférelse med de nya nyckeltalen finns bara med foregaende ar. Inga berakningar har gjorts

pé tidigare ar.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 484 003 903 175 406 424 200 966 1994 568
Avsattning yttre fond 40 000 -40 000 0
Disposition av
foéregéende
ars resultat: 200 966 -200 966 0
Arets resultat 37 378 37 378
Belopp vid arets
utgang 484 003 943 175 567 390 37 378 2 031946

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s3 att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

567 390
37 378
604 768

270 930
-117 140
450 978
604 768
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Resultatr'a'kning Not 2023-07-01 2022-07-01
1 -2024-06-30 -2023-06-30
Rérelseintékter, lagerférdndringar m. m.
Nettoomsattning 2 864 160 . 867 287
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 864 160 867 287
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -447 827 -258 068
Personalkostnader 4 -62 809 -58 118 |
Av- och nedskrivningar av materiella och .
immateriella anlaggningstillgangar -123 163 -130 331
Summa rorelsekostnader -633 799 -446 517
Rorelseresultat 230 361 420 770
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 15726 792
Réntekostnader och liknande resultatposter -208 709 -220 596
Summa finansiella poster -192 983 -219 804
Resultat efter finansiella poster 37 378 200 966
Resultat fore skatt 37 378 200 966
Arets resultat 37 378 200 966
v
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Ba|ansr5kning Not 2024-06-30 2023-06-30
1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 628 605 7734878

Inventarier, verktyg och installationer 6 57 611 74 501

Summa materiella anldggningstillgangar 7 686 216 7 809 379

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2000 2 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000

Summa anléaggningstiligangar 7 688 216 7 811 379

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 94 011 91 637

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 948 20 062

Summa kortfristiga fordringar 120 959 111 699

Kassa och bank

Kassa och bank 1787 051 1742 312

Summa kassa och bank 1787 051 1742 312

Summa omsittningstillgangar 1908 010 1854 011

SUMMA TILLGANGAR 9 596 226 9 665 390
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Ba|ansr5kning Not 2024-06-30 2023-06-30
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 484 003 484 003

Forlagsinsatser 943 175 903 175

Summa bundet eget kapital 1427 178 1387 178

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 567 390 406 424

Arets resultat 37 378 200 966

Summa fritt eget kapital 604 768 607 390

Summa eget kapital 2 031946 1994 568

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 304 426 7429 426

Summa langfristiga skulder 7 304 426 7429 426

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 125 000 125 000

Skatteskulder 18 813 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 116 041 116 396

Summa kortfristiga skulder 259 854 241 396

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 596 226 9 665 390

2
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-07-01 2022-07-01
1 -2024-06-30 -2023-06-30

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 37 378 200 966

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 123 163 130 331

Betald inkomstskatt 16 439 -7 450

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 176 980 323 847

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -6 886 -938

Foérandring av kortfristiga skulder -355 -10 361

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 169 739 312 548

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -125 000 -125 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =125 000 -125 000

Arets kassaflode 44739/ 187548

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1742 312 1554 764

Likvida medel vid arets slut 1787 051 1742 312

ML
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresréatt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat
underhall. Intékter eller kostnader som ar véasentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter

upplatna med hyresréatt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter

Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rérelseintakter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Arsavgifter bostader / 864 160 867 287
864 160 867 287
Not 3 Rorelsens kostnader

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Underhall 96 992 72 957
Fastighetsavgift 84 692 65 342
Administration 22 066 8 025
Forsakring 53 359 49 838
Revision 15 000 13 000
Konsultkostnader 52 500 41 313
Diverse kostnader 6 078 7 593
Underhall fran yttre fond 117 140 0
447 827 258 068

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30

Foreningen har inte haft nagra anstéllda, endast styrelsearvoden ar utbetalda.
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 13 972 380 13 972 380
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 13 972 380 13 972 380
Ingadende avskrivningar -2 357 502 -2 251 229
Arets avskrivningar -106 273 -106 273
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 463 775 -2 357 502
Ingéende nedskrivningar -3 880 000 -3 880 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 880 000 -3 880 000
Utgaende redovisat virde 7 628 605 7734878
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 486 900 486 900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 486 900 486 900
Ingaende avskrivningar -412 399 \/ -388 341
Arets avskrivningar -16 890 -24 058
Utgaende ackumulerade avskrivningar -429 289 -412 399
Utgaende redovisat varde 57 611 74 501
Not 7 Langfristiga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen 6 804 426 6 929 426
6 804 426 6 929 426
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Not 8 Stallda sdkerheter
2024-06-30 2023-06-30

Fastighetsinteckning 9366 000 9366 000
9 366 000 9 366 000

Torhamn 2024- (©- |2 P

Ann-Louise Ganneby Leif Johansson )
Ordférande Kassor ST
e /A~ 074 /"?')') (%%
[ .. \ dis. ) )/
A Apdsp A =~ k)
i el C2eeler’' < ) (Gl
J
Filip Andersson Margareta Krondahl

fondn O 5674
Goton. /3

Lenita Ostergren (/k/
Sekreterare

Var revisionsberittelse har lamnats 2024- /(- 165
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Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB ]



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VENDALYCKAN, org.nr 716405-5860

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN VENDALYCKAN fér &r 2023-
07-01 - 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter idrsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av

BOSTADSRATTSFORENINGEN VENDALYCKAN for &r 2023-
07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f&r-
slaget dar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den /(; //O 2024
Ernst & Young AB

Anciia Wl

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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